Na temelju &lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (NN RH br. broj
33/01, 60/01 - vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12.
i 19/13 - protidéeni tekst), ¢lanka 18. Statuta Viroviticko-podravske Zupanije (,,Sluzbem
glasnik® Viroviti¢ko-podravske Zupanije br. 2/13., 2/18.). 6/18. — proCiséeni tekst i 2/20.) i
&lanka 48. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Viroviticko-podravske
Zupanije (,,Sluzbeni glasmk,,VerVltlcko -podravske Zupanije br. 3/15 i 6/15) Zupanijska
skupétina Viroviti¢ko-podravske Zupanije na ___. sjednici odrZanoj 2020. godine,
donosi

&

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na Odluku Upravnog vijeéa VIDRE — Agencije za regionalni
razvo; Viroviti¢ko-podravske Zupanije o prijenosu nekretnina Viroviticko- podravskoj
Zupaniji i prihvatu stjecanja nekretnina u korist Viroviti¢ko-podravske Zupanije

L
Daje se suglasnost na Odluku Upravnog vije¢a VIDRE — Agencije za regionalni razvoj
Virovititko-podravske Zupanije KLASA: 030 —01/20 — 01/05 , URBROJ: 2189 — 76 — 01/1 -
20 — 3 od 6. studenog 2020. godine o prijenosu prava vlasniStva na nekretnini k&br. 763 sa
8964 m2 upisanoj u z.k.ulbr. 875 k.o. Antunovac te cjelokupne projektno-tehnicke
dokumentacije nastale u svrhu izgradnje pr01zvodno poslovne zgrade Centra za istraZivanje i
razvoj u mljekarstvu Viroviti¢ko-podravskoj Zupaniji.

II.
Prihvaca se stjecanje prava vlasni§tva nekretnina iz to€. I ovog Zakljucka prijenosom
nekretnina u korist Viroviti¢ko-podravske Zupanije.

1118
Vrijednost nekretnina iz to€. I ovog Zakljugka utvrduje se u iznosu od 525.546,00 kuna
(slovima: petstodvadesetpettisu¢apetstocetrdesetSest tisuca kuna).

IV.
Medusobna prava i obveze izmedu VIDRE — Agencije za regionalni razvoj Viroviticko-
podravske Zupanije i Virovititko-podravske Zupanije uredit ¢e se posebnim ugovorom.
Ovlaséuje se Zupan Viroviti€ko-podravske Zupanije da u ime Zupanije zaklju¢i ugovor

iz prethodnog stavka.
V.
Ovaj Zakljutak objavit ¢e se u ,,Sluzbenom glasniku* Virovititko-podravske Zupanije.

KLASA: 945-01/20-01/03
URBROJ: 2189/1-04/02-20-3
Virovitica, 2020.

FUPANIJSKA SKUPSTINA VIROVITICKO-PODRAVSKE ZUPANIJE

PREDSJEDNIK
Miran Janecié, oec.



ObrazloZenje

Upravno vijeée VIDRE-Agencije za regionalni razvoj Viroviti¢ko-podravske Zupanije
na sjednici odrzanoj 6. studenog 2020. godine donijelo je Odluku o prijenosu nekretnina
Viroviti¢ko-podravskoj Zupaniji pobliZe odredenim u tog. 1. prednjeg Zakljucka.

Navedenom Odlukom Viroviticko-podravskoj Zupaniji prenose se u vlasniStvo
nekretnine — u naravi gradevinsko zemljiste u Virovitici u svrhu izgradnje objekta — zgrade
Centra za istraZivanje i razvoj mlije¢nih proizvoda &iji je investitor Viroviti¢ko-podravska
Zupanija, i za &iju je izgradnju ishodena gradevinska dozvola. Vrijednost nekretnina koje su
predmet prijenosa’ utvrdena je po ovlastenom sudskom vjestaku temeljem elaborata o procjeni
trzisne vrijednosti nekretnina. Uz navedenu Odluku dostavljena je i suglasnost Grada Virovitica
kao prvog prodavatelja ove nekretnine Razvojnoj agenciji od 14. rujna 2020. godine.

Uz navedenu nekretninu Zupaniji se ustupa bez naknada i projektno tehnitka
dokumentacija nastala u svrhu izgradnje proizvodno —poslovne zgrade Centra.

Medusobna prava i obveze izmedu VIDRE i Viroviti¢ko-podravske Zupanije utvrdit ¢e
se posebnim ugovorom.

Kako je za otudenje nekretnina od strane ustanove ¢iji je osniva¢ Zupanija potrebna
suglasnost njenog osnivaca, dakle Zupanije i kako s obzirom na vrijednost procjene odluku o
prihvatu stjecanja donosi Zupamjska skupstina, predlaze se donoSenje Zakljucka kao u

prednjem tekstu.

IZRADILA
Sanja Pandié, dipl. iur. §

¢



Vidra

Agencijs :a reglonalal ravo)
Virevttitks-podrevsis supantje

Na temelju ¢lanka 5. Odluke o osnivanju Agencije za regionalni razvoj Virovititko-
podravske Zupanije (,,Sluzbeni glasnik* Viroviti¢ko-podravske Zupanije br. 2/18.), &lanka 13.
st. 2. to€. 10. Statuta Agencije za regionalni razvoj Viroviti¢ko-podravske Zupanije (KLASA:
030-01/18-01/02; URBROJ: 2189-76-01/1-18-8 — prociScéeni tekst, od S. srpnja 2018. godine),
¢l. 35. st. 1. to&. 8. i &l. 391. st. 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine* br. 91/1996, 68/1998, 137/1999, 22/2000, 73/2000, 114/2001, 79/2006, 141/2006,
146/2008, 38/2009, 153/2009, 90/2010, 143/2012, 152/2014), ¢lanka 58. Zakona o ustanovama
(--Narodne novine* br. 76/1993, 29/ 1997, 47/1999, 35/2008, 127/2019), Upravno vijeée
Agencije za regionalni razvoj Viroviti¢ko-podravske Zupanije, na 14. sjednici odrZanoj 6.
studenog 2020. godine, donosi

ODLUKU

o prijenosu prava vlasniStva na nekretnini: k.&.br. 763, k.o. Antunovac, te cjelokupne
projektno-tehnitke dokumentacije nastale u svrhu izgradnje proizvodno-poslovne
zgrade: Centra za istraZivanje i razvoj u mljekarstvu

L

Agencija za regionalni razvoj Virovititko-podravske Zupanije, zemlji$noknjizni je
vlasnik nekretnine upisane u zk.ul.br. 875 k.o. Antunovac, opisane kao k.¢.br. 763 ULICA OTE
HORVATA, ORANICA sa 8964 m?.

IL

Agencija za regionalni razvoj Virovititko-podravske Zupanije, zaprimila je dana 21.
sijenja 2020. godine, zahtjev Viroviti¢ko-podravske Zupanije (KLASA: 945-01/20-01/03;
UR.BROJ: 2189/1-/02-20-1 od 17. sijeénja 2020. godine), te dana 28. listopada 2020. godine
dopunu zahtjeva (KLASA: 945-01/20-01/03; UR.BROJ: 2189/ 1-/02-20-2), kojim Viroviti¢ko-
podravska Zupanija moli, da joj se u vlasnistvo prenese predmetna nekretnina, te sva projektno-
tehni¢ka dokumentacije nastala u svrhu izgradnje proizvodno-poslovne zgrade: Centra za
istraZivanje i razvoj u mljekarstvu.

Iz dostavljenih zahtjeva proizlazi kako je na predmetnoj nekretnini osnovano pravo
gradenja u korist Viroviti¢ko-podravske Zupanije, a u svrhu izgradnje proizvodno-poslovne
zgrade: Centra za istraZivanje i razvoj u mljekarstvu. Nadalje, da je Viroviti¢ko-podravska
Zupanija za izgradnju prethodno navedene gradevine ishodovala gradevinsku dozvolu, tijekom
2019. godine, te da je iste godine pristupljeno provedbi postupka jave nabave u svrhu izbora
izvodaca, te kako su u tijeku radovi na izgradnji.

1.

Agencija za regionalni razvoj Viroviti¢ko-podravske Zupanije, prenosi bez naknade
nekretnine upisane u zk.ul.br. 875 k.o. Antunovac koje se sastoje od k.&.br. 763 ULICA OTE
HORVATA, ORANICA sa 8.964 m2, te svu projektno tehnicku dokumentaciju nastalu u svrhu
izgradnje - proizvedno-poslovne - zgrade:  Centra “za -istraZivanje  i-razvoj -u- mljekarstvu;
Viroviti¢ko-podravskoj Zupaniji u svrhu izgradnje Centra za istraZivanje i razvoj u mljekarstvu.

IV.

Vrijednost nekretnina iz to&. I ove Odluke utvrduje se u iznosu od 525.546,00 HRK
(slovima:; petsodvadesetipetpisucaptstodetrdesetisestkuna)

Vrijednost projektno-tehni¢ke dokumentacije utvrduje se u iznosu od 399.216,90 HRK
(slovima: tristodevedesetidevetsiuéadvijesto§esnaestkunaidevedevedesetlipa)



V.

Sukladno prethodno navedenom, a nakon dobivene suglasnosti osnivaca: Virovitiko-
podravske Zupanije, Agencija za regionalni razvoj Viroviti¢ko-podravske Zupanije, prenijeti ée
pravo vlasnistva nad k.&.br. 763 ULICA OTE HORVATA, ORANICA sa 8964 m?, upisanoj u
zk.ul.br. 875 k.o. Antunovac, te svu projektno tehnitku dokumentaciju nastalu u svrhu izgradnje
proizvodno-poslovne zgrade: Centra za istraZivanje i razvoj u mljekarstvu na Viroviti&ko-
podravsku Zupaniju, bez naknade, te ée medusobna prava i obveze Agencija za regionalni
razvoj Viroviti¢ko-podravske Zupanije i Viroviti¢ko-podravska Zupanija urediti posebnim
ugovorom. '

Ovlaséuje se ravnateljica Agencije za regionalni razvoj Viroviticko-podravske zupanije
da u ime Agencije za regionalni razvoj Viroviti¢ko-podravske Zupanije zaklju¢i ugovor iz
prethodnog stavka.

VL

Ovaj Odluka stupa na snagu danom donosenja, a dostavit ¢e se osnivadu Agencije za
regionalni razvoj Virovititko-podravske Zupanije radi davanja suglasnosti.

KLASA: 030-01/20-01/05
URBROJ: 2189-76-01/1-20-3
Virovitica, 6. studenog 2020.

VIDRA — AGENCLIE ZA REGIONALNI RAZVOJ
VIROVITICKO-PODRAVSKE ZUPANIJE
PREDSJEDNICA UPRAVNOG VIJECA
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KLASA: 944-01/13-01/19
URBROJ:2189/01-02-02/2-20-18
U Virovitici, 14. rujna 2020. godine
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VIDRA
Agencija za regionalni razvoj
Viroviti¢ko-podravske Zupanije
Ulica Augusta Senoe 1
33000 Virovitica

Sukladno obvezama utvrdenim ¢1.8 Kupoprodajnog ugovora KILASA:944-01/13-01/19
URBROJ:2189/01-10/1-13-1 sklopljenog 08. travnja 2013. godine izmedu Grada Virovitice i
Terra Slavenica d.0.0., Grad Virovitica za nekretninu sada u zemljidnim knjigama
identificiranu kao ¢k.br. 763 oranica sa 8964m? upisana u zk.ul.br.875 k.o. Antunovac,
vlasniku ' iste Agenciji za regionalni razvij Viroviti¢ko-podravske Zupanije - VIDRA
(OIB:62056168103), iz Virovitice, Augusta Senoe 1, izdaje sljededu,

SUGLASNOST

kojom se vlasniku nekretnine &k.br. 763 oranica sa 8964m? upisana u zk.ul.br.875 k.o.
Antunovac, Agenciji za regionalni razvij Virovititko-podravske Zupanije - VIDRA
(OIB:62056168103), iz Virovitice, Augusta Senoe 1, dozvoljava prijenos prava vlasnistva za
koristi Viroviti¢ko-podravske Zupanije.
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dirin, dipling.
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GRAD VIROVITICA
Trg kralja Zvonimira 1, 33000 Virovitica, Tel: 033/725-980 Fax: 033/722-522, web: www virovitica hr, e-mail; grad@virovitica.hr
§ 4 1809001

ARSI



PODAC! O OVLASTENOM PROCJENITELJU:

ing.grad. RAJKO STILINOVIC / stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Pitomaca, Gajeva 7a
OIB: 22787571192

Rjesenje o imenovanju: 4-Su-67/201:
IBAN: HR2123600003111160047

tel,

091/.958 9607

EL.BROJ : 11-2020

NEKRETNINA

LOKACIJA

NARUGITELJ

CVLASNIK: _ _ :

SVRHA

*
*®

ZEMLJISTE U VIROVITICI
k.¢. 763 k.o. Antunovac

ULICA OTE HORVATA , VIROVITICA

PODUZETNICKA ZONA il VIROVITICA

VIDRA-RAZVOJNA AGENCIJA VPZ VIROVITICA
01B:93362201007

__VIDRA- RAZVOJNA AGENCIJA VPZ, VIROVITICA 33000

VIROVITICA , A. SENOE 1.

01B:62056168103

Procjena trzi$ne vrijednosti

U-Pitomadi,

20.08.2020.



1.

SAZETAK
PODACI UTVRDENO
Zadatak: |Procjena trzidne vrijednosti nekretnine
Svrha: { a”ﬁbtrebe hai'uéitelja | |

Narugcitelj brocjene
SENOE 1.

VIDRA- RAZVOJNA AGENCIJA VP,
VIROVITICA

33000 VIROVITICA , A.

IAdresa nekretnine

Tip.nekretnine, namjena

ULICA OTEMI-’IORVATA » VIROVITICA
PODUZETNICKA ZONA il VIROVITICA

ZEMLJISTE U VIROVITICI
k.¢. 763 k.o. Antunovac

Katastarska opcina VIROVITICA-CENTAR
zemlji$no knjizni ulozak 875 K.O. ANTUNOVAC
lipodulozak B
zemljig:t-) knjizna Cestica 763 K.O. ANTUNOVAC
lkatastarska 6p6ina LANTUNOVAC
Evréina zemljiSta (m2) H8.964
{Namjena uGradevinsko
Pristup javnoj povrsini i YN .
Uskladenost kat_asﬁ-a ivzvé:ﬂj'iénika DA
rTrii§n-a vrijednost nekretnine ( Kn ) 525.546
Trzi$na vrijednost nekretnine ( Eur) 69.835
Dokumentacija o -namjeni _ da

Prdcj enitelj:

Rajko Stilinovi¢, ing.grad.




. Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Bjelovary
Bjelovar, Josipa Jelagiéa 1
Ured predsjednika

Broj: 4 Su-24/2020-5
Bjelovar, 11. svibnja 2020.

Zupanijski sud u Bjelovaru po predsjedniku suda Goranu Milakoviéu, na temelju .
126. st. 4. Zakona o sudovima ( Narodne novine, broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18 i
126/19), te €l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine, broj 38/14,
123/15, 29/16 i 61/19),

rijefio je

Rajko Stilinovi¢, ing. gradevinarstva, rod. 16. ozujka 1952. u Pitomadi, Republika
Hrvatska, s prebivali§tem u Pitomadi, Gajeva 7a, OIB: 22787571192

ponovno se imenuje stalnim sudskim vje3takom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina
na vrijeme od 4 godine

ObrazloZenje

Rajko Stilinovi¢, podnio je zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog
vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Zahtjev je osnovan.

U postupku ponovnog imenovanja stalnim sudskim vjeStakom utvrdeno je'da
podnositelj zahtjeva ispunjava sve uvjete propisane ¢&l. 2. Pravilnika o stalnim sudskim
vjeStacima:

- daje drZavljanin RH $to je utvrdeno uvidom u domovnicu,
- da je zavrSio Visu tehniku $kolu za gradevnu industriju i gradevinarstvo u
Zagrebu, §to je utvrdeno uvidom u diplomu od 2. prosinca 1976.,
- potvrdu od strane Crominga d.o.0. da Jje uradnom odnosu,
- daima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti i
- dane postoje zapreke za prijam u dr¥avnu sluzbu, a §to je utvrdeno izvodom
* iz kaznene evidencije.

Stalni sudski vjestak Rajko Stilinovié¢ je pravovremeno podnio zahtjev za ponovno
imenovanje uz koji je priloZio potrebnu dokumentaciju.



S obzirom da su ispunjeni svi uvjeti za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
rijeSeno je kao u izreci.

Predsjednik suda
Goran Milakovié
Dokument je elektroni&ki potpisan: gﬁm
GORAN MILAKOVIC OZUPANLISK) SUD U BIELOVARLS
Vrijeme potpisivanja: (R8P
LaBUELOVAR
U 3f°5:2°2° : SeMILAKOVIC
10:08:34 e
Ch=GORAN MILAKIVG

PRAVNA POUKA

Protiv ovog rjesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od
dana dostave rjeSenja. Zalba se podnosi pisanim putem u tri istovjetna primjerka putem
Zupanijskog suda u Bjelovaru, ureda predsjednika suda.

O TOME OBAVIJEST

1. Rajko Stilinovié

2. Ministarstvo pravosuda RH
3. Opéinski sudovi



Broj zapisa: 17895-d7351
Kontrolni broj: 077de-85084-f74cf

Ovaj dokument jeu digitalnom obliku elcktroniékivpotpisan sliede¢im certifikatom:
CN=GORAN MILAKOVIC, L=BJELOVAR, O=ZUPANIJSKI SUD U BJELOVARU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete
https:/fusluge.pravosudjehr/y roy]

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ée u oba slu¢aja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identian prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Bjelovaru potvrduje vjerodostojnost dokumenta.



POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/1 5)
Zakon o viasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 137/99; 22/09; 73/00; 129/00;
114/01; 79/08; 141/06; 146/08; 38/09 153/09: 143/12; 152/14)
Zakon o gradnji (NN 153/13; 20/17; 39/19)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13; 65/17; 114/18; 39/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19)
Zakon o zemlji§nim knjjlgama (NN 91/96 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 107/07; 152/08;
Zakon o} dnzavnOJ |zmjer| i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 121/16; 9/17)
Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14: 32/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13: 65/1 7, 14/19)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14: 119/1 5; 120/186;
Zakon o turistitkom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10)
Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11; 56/16)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN-78/10; 76/11; 19/12; 151/13)
Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obragun komunalnog doprinosa (NN 136/06;
135/10; 14/11; 55/12)
Pravilnik o naginu izrauna gradevinske (bruto) povréine zgrade (NN 93/1 7)
Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistitkog zemljidta, odnosno gradevina u
kampovima, nadinu isplate kod civilne diche, naginu utvrdivanja trzidne cijene ostalog

gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu
uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistiCkog zemlji$ta u
viasnistvu jadinica lokalne samouprave te naginu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na
preostalom turistickom zemljitu u viasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17)

HRN EN ISO 9836/2011 (izratun povrsina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odiuke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa trodkova komunalne
infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Pokazatelji troskova gradnje (HKA 2017)



3. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu:  VIDRA- RAZVOJNA AGENCIJA VPZ, VIROVITICA 33000
izvr&ili smo istraZivanje kako bi izrazili nage misljenje o trzignoj vrijednosti
. ZEMLJISTE U VIROVITICI k.6. 763
nekretnine:

k.o. Antunovac

ULICA OTE HORVATA , VIROVITICA
PODUZETNICKA ZONA Il VIROVITICA

dan kakvoce: 20:08. 2020..
dan vrednovanja: 20.08. 2020..

na lokaciji:

Opis hekrg’mine: Gradevinsko zemljidte

Osnoviza za vrednovanie; Trzi$na vrijednost

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim
uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito
i bez prisile



MAKRO LOKACIA

Polozaj grada / opéine

LA S

8 - @ + o3 e
L4
Predmetna nekretnina nalazi se u Gradu Virovitica, sreditu Virovititko-podravske Zupanije, gradu
sa intezivnim ulaganjem u gospodarske i poslovne zone, kao i javne zgrade te naznacima

pokretanja novih ulaganja u kolektivnu i individuainu stanogradnju.

MIKRO LOKACIJA

Polozaj u gradu / naselju

Nekretnina je locirana u zoni Poduzetni¢ke zone Il Virovitica na uglu koje &ini raskr§ée:ulica Ote
Horvata i Vatrroslava Lisinskog. Prema upisu u zemlji$nu knjigu predmetna nekretnina ie
samostalna, trzi$no prihvatljiva estica. PoloZaj nekretnine omogucuje orijentaciju na dva prometna
pravca - zapad Ulica Ote Horvata i sjever Ulica Vatroslava Lisinskog. U neposrednoj blizini
predmetne nekretnine izgradeni su kapaciteti poslovne i proizvodne namjene. Udaljenost
predmetne nekretnine od pravca drzavne ceste je 600,00 m, a od sredista grada Virovitica 2.000,00
m.



6. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

1. lzvadak iz zemlji$ne knjige

zkul. 875
k.o. Antunovac
od 26.10.2019:
U A Posjedovnica PRVI ODJELJAK upisano je:

1. k&, 763  ULICA OTEw HORVATA - ORANICA povrsine 8.264 m2
"~ UKUPNO: povr§ine 8.964 m2

U B Vlastovnica upisano je:
1. Suvlasnicki dio: 1/1

U C Teretovnica upisano je:
tereta nema

NAPOMENE - LEGALITET:

Namjena zemljista
- Cijela predmetna &estica u naravi &ini neizgradeno gradevinsko zemljistev ukupne povrsine
od 8.964,00m2. Cestica se nalazi u okviru kompleksa Poduzetnitke zone lI Virovitica sa

gospodarskom namjenom prema GUP-u GRADA Virovitica i UPU JUG1 grada Virovitica.

Pristup javnoj povrsini
Predmetna nekretnina ima izravni pristup na javnu prometnu povrdinu - k.&. br.996

Uskladenost podataka u zemljinoj knjizi i katastru
- Stanje po katastru je uskladeno sa stanjem u zemlji$noj knjizi

7. POVRSINE ZEMLJISTA

Nekretninu &ini zemljiste, u naravi gradevinsko , pravilnog oblika, povr§ine 8.964,00 m2 sa
duZinom po gradevnom pravcu Ulice Ote Horvata od 91,00 m. Pristup je omoguéen sa
asfaltirane prometnice. .

Planski status nekretnine:

- povrsina zemljista 8.964 m2
- namjena gradevinsko . 896400 m2

Za predmetno su zemljiste doneseni propisani prostorni planovi- Generalni urbanistigki plan
Grada Virovitice, prema &ijoj vazecoj 1ll. izmjeni i dopuni, te UPU JUG 1 predmetno zemljiste
ima gospodarsku namjenu. ’ up



‘8.

OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRzléTU NEKRETNINA

Trzidte gradevinskih zemljista u zonama ograni¢enih namjena prema prostorno planskoj dokumentalcp
Ista situacija je i ovom dijelu.

9.

ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina & 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i tro8kovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir
postojece obiaje u uobitajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slu¢aja.

9.1.

Poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nelzgrademh i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskin kuca u
nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaZnih parkirnih mijesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakeije) poredbenih nekretnina.

Trzi$na vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih &estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemijiSta ako obilieZja procjenjivane katastarske &estice pokazuju dovoljnu podudarnost
s obiljeZjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske &estice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slutaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske estice iz vise zemljiSnoknjiZnih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora
jednak broju zemlji$noknjiznih tijela.

Prihodovha metoda
Primjerena je za utvrdivanje trZi$ne vrijednosti izgradenih katastarskih &estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Troskovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZi8ne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema
svojim obiljeZjima nisu usporedive. Tro8kovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti &teta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trZi$ne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode
iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izragunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvaéaju
koeficijente za prilagodbu trogkovne vrijednostii koeficijente za prllagodbu prava gradenja.

Odabir metode procjenjivanja

Predmetnu nekretninu Cini gradevinsko , te se odabire poredbena metoda procjenjivanja.



9.2.  Prikaz i analiza podataka za zemljista

GRABDEVINSKO

Izvor-poredbenih nekretnina: e-nekretnine

Poredba 1:

Gradevinsko zemljiste u katastarskoj opéini Antunovac
Katastarska opéina:  Antunovac

Katastarska Gestica:  144/2

Obiljezja:
kategorija: ]
veliina zemljita: 1.767,00 (m2)
cijena: 125.331,19  (kn) 16.654,05 €)
datum: 5.10. 2016.
Poredba 2:

Gradevinsko zemljidte u katastarskoj opéini Antunovac
Katastarska opéina:  Antunovac
Katastarska ¢estica: 693

Obiljiezja:
kategorija; I
veli¢ina zemljista: 576,00 (m2)
cijena: 60.000;,00  (kn) 7.972,82 (3]
datum: ) 10.03.2017.
Poredba 3:

Gradevinsko zemljiste u katastarskoj opéini Antunovac.
Katastarska op¢ina: Antunovac
Katastarska ¢estica:  574/2

Obiljezja:
kategorija: |
veli¢ina zemljista: 17.581,00 (m2)
cijena: 351.127,77 (kn)  46.657,98 (€)
datum: 16.02. 2018.
Poredba 4:
Gradevinsko zemljiste u katastarskoj opéini Antunovac
Katastarska.opéina; Antunovac N
Katastarska estica: 415
Obiljezja: -
kategorija: l
veli¢ina zemljista: 3.147,00 (m2)
cijena: 328.405,18 (kn)  43.638,59 (€)
datum: 17.07. 2018.
Poredba 5:

Gradevinsko zemljidte u katastarskoj opéini Antunovac
Katastarska opéina: Anfunovac
Katastarska Gestica: 171
Obiljezja:
kategorija: I
velidina zemljista: 2.500,00 (m2)
cijena: 156.362,00 (kn) 20.644,55 €)
datum: 4.06. 2018,

IDZKC 786389
1€=
srednji te¢aj HNB-a:  7,525568 kn

9,48 €/m2

IDZKC 898565
1€=
srednji te¢aj HNB-a: 7,525568 kn

13,84 €/m2

IDZKC 840994
1€=
srednji teaj HNB-a:  7,525568 kn

2,65 €/m2

IDZKC 941757
1€=
srednji te¢aj HNB-a: 7,525568 kn

13,87 €/m2

IDZKC 915150
1€=
srednji te¢aj HNB-a:  7,525568 kn

8,26 €/m2



9.3.

1313

Meduvremensko izjednaéenje

INDEKS! CUENA STAMBENIH OBJEKATAD
HOUSE PRICE INDICES "

MoSmo kosisnike da pri kordisn|u Poaalaka NAYEOU IZVor.

015~ 00>
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@ 1232 1007R 4S8 11556 1220 jooss
[V 115,58 109989 116,00 119,82 143,50 fa>on
2|8 at ER s < 109 .00 119,82 135,03 18,67 082
ﬂ.w _”{l
» gradevinsko
|[Redni broj 1 2 3 4 5
(Grad / mjesto: ' Antunovac Antunovac " Antunovac Antunovac Antunovac
Ikatastarska opéina; Antunovac Antunovac Antunovac Antunovac Antunovac
|Katastars ka Zestica: 144/2 693 574/2 415 171
Datum transakcije: 5.10. 2016. 10.03.2017, 16.02. 2018, 17.07. 2018. 4.06. 2018.
Povréina (m2) ; 1.757,00 576,00 17.581,00 3.147,00 2.500,00
[Prodajna vrijednost (€): 16.654 7.973 46.658 43.639 20.645
JCijena €im2) 9,48 13,84 2,65 13,87 8,26
Cijena (kn/m2): 71,33 104,17 19,97 104,35 62,14
Indeks / dan transakcije: 102,26 98,94 100,51 99, 14 ) 100,59
|Indeks { dan vrednovanja: 100,59 100,59 100,59 100,59 100,59
lKorekcijski faktor: 0,98 1,02 1,00 1,01 T 1.00
IMeduv.izjedn.cij. (kn/m2): 70,17 105,90 19,99 105,88 62,14




9.4. Analiza sa iskljuéenjem neodgovarajuéih poredbi
Interkvalitativno izjednaéenje

____gradevinsko
|PREDMET PROCJENE: | ZEMLJSTE
“JVeli€ina (m2): 8.964,00
Redni broj 1 2 3 _ 4 5
|Katastarska opéina: Antunovac Antunovac ~ Antunovac Antunovac Antunovac
[Katastarska Eestica: 1442 693 57412 415 71
Meduvrem. izjednaé. cijena: 7017 105,90 19,99 105,88 62,14
IT(:t;gorija - v 1 1 1 7 N
[Prilagodba : 0% 0% 0% 0% 0%
{Mjera gradevins. koristenja: | = - = .. =
[Prilagodba ' 0% 0% 0% 0% 0%
ll.okacijaukategorija: sliéna sli¢na loija loija - slitna
[Prilagodba 0% 0% -10% -10% 0%
[Velicina;;, manja manja sligna Frija manja
Prilagodba -10% 5% 0% -10% -20%
Oblik: pravilan nepravilan pravilan izduZen nepravilan
Prilagodba 0% 5% 0% 5% 5%
Topografija; ravno ravno ravno ravno ravno
Priagodba 0% 0% 0% 0% 0%
Namjena:- gradevinsko _gradevinsko gradevinsko gradevinsko gradeyin;kp
[Prilagodba ) 0% 0% 0% 0% 0%
|ukianjanje objekata:. ne " ne ne ne ne
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0%
|Infrastruktura: djelomiéno djelomi¢no djelomicno djelomitno dielomigno
fPrilagodba 0% 5% 10% 5% 5%
Korigirania vrijednost: 14% “15% -31% “31% -10%
]Odstupanja od prosjeka: ne ne ne ne ne
|Kotigirana vrijadnost (kny: | 60,34 0,02 13,?9“ 73,06 55,93
STATISTIKA
Prosjek: i 58,63
Odstupanja od prosjeka: 1,72 31,39 -44,84 14,43 -2,70
Kvadrat odstupanja: 2,94 985,32 2.010,34 208,21 7,28
suma 3.214,10
Standardno odstupanje: 25,35 43,24%
Pravilo dva-sigma (+) 50,71
aistupanjé od prosjeka: 3% 54% 76% 25% 5%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne ne ne
PREDMET PROCJENE:
Prosjetna vrijednost (kn/m2): 58,63
|Prosjecna vrijednost (€/m2): 7,79
Vrijednost nakretnine (kn) 525.545,69
Viijednost nekretnine (sur) 69.834,69




9.4, Zemljiste 69.834,69 ¢ ili 525.545,69 Kn
Sveukupno; 69.834,69¢ i §25.545,69 Kn

10. ZAKLJUGAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Metoda . procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nagina koristenja, analize
koristenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvr§ena analiza
opéih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trzignih uvjeta na podruéju predmetne nekretnine, kao i trgigna
pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja Je predmet procjene, a koja je:

ZEMLJISTE U VIROVITIC]
k.¢. 763 k.0. Antunovac

ha lokaciji:
ULICA OTE HORVATA,

VIROVITICA
PODUZEETNICKA ZONA il

na dan kakvode: 20.08. 2020..
na dan vrednovanja: 20.08. 2020..
dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

te¢aj HNB na dan procjenijivanja : 7,526 kn

zaokruZeno 69.835 €
525.546 Kn

Navedeni iznosi ne sadrse poreze.

Procjenu izradilio

Rajko Stilinovi¢, ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

DT
3 a7,




11. UPORABA DOKUMENTA

- lzvjestaj je izraden sukladno vaZedem Zakenu o procieni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i medunarodnim standardom.

- Prilikom izrade izvjestaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjestaja o procjeni ne ovisi o naiem zaklju¢ku o procjenjenoj vrijednosti.

- lzvrien je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom.

- U izvjeStaju su koristeni podaci prikuplieni na o&evidu i iz dostavljenih dokumenata od strane
narugitelja / viasnika / predstavnika vlasnika.

- Nije izvréena posebna verifikacija dokumenata dostavljenin od strane narugitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka kori&tenih putem javnih Internet servisa (e-
zemijiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunainih prikljugaka.

- Posjedujem potrebno ovladtenje za izradu ovog izvjestaja o procjenjenoj vrijednosti,

- Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izne$eno temeljem navedenih podataka o nekretnini i trzistu.
Moguce je da netko iznese drugagije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

- Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloSke ili neke druge analize ila, te nisu istragivana
prava ili uvjeti iskoritavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

- Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vaZece su jedino uz uvaZavanje istih.

- U procjenjenu vrijednost nisu uklju¢eni troskovi i porezi kod kupoprodaije. _

- Informacije sadrZane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Naruéitelja
(sukladno svrsi i koristenju izvjestaja), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane od strane
Procjenitelja, kao i zastupnicima Narugitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih
osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo sirenje, distribucija i kopiranje ovog izvjestaja
strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Progjenitelja.

- Potvrdujem da ja kao Procjenitelj osobno kao izradivac i potpisnik ovog elaborata nema
nikakve poslovne, pravne, viasnitke, suvlasniéke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti

nekretnine.
- Ovajizvjestaj je izraden u svrhu i za potrebe Narugitelja, i nije dozvolieno koristenje u druge svrhe.

- Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograni¢avajucih okolnosti.
Izjavu dao ;

Rajko Stilinovi¢, ing.grad.
staini sudski vjestak za graditeljsiva i procjenu nekretnina



12.  PRILOZI
FOTOGRAFIJE NEKRETNINE -




NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA v
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VIROVITICA
Stanje na dan: 24.08.2020, 23:27

Katastarska opéina: 337838, ANTUNOVAC Broj ZK ulotka: 875
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjedenja; Z-2391/2014
Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj | Adresa katastarske Zestice/Nagin uporabe katastarske Povriina/
Rbr, | katast:;lrske Broj D.L.[ &estice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 PPR
. Cestice » T zgrade |
1 763 12 |ULICA OTE HORVATA 8964 =
ORANICA 8964
UKUPNO: 8964
B
Vlastovnica ,
Rbr, Sadriaj upisa _ Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1 -
VIDRA - AGENCHJA ZA REGIONALNI RAZVOJ VIROVITICKO-PODRAVSKE ZUPANIJE, OIB:
62056168103, VIROVITICA, AUGUSTA SENQE 1
C
Teretovnica
Rbr. ' §a_driaj upisa ' Iznos Prih{jedbé

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 24.08.2020.

Ispis iz BZP-a (datum | vrijeme jzrade) 25.08.2020, 14:55:31 Stranica: |



25.08.2020. Zajednikd informacijski sustavzemijidnih knjiga i katastra - jawa aplikacija

el
m
- p NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATS KA

DRZAVNA GEODETS KA UPRAVA

K.o. ANTUNOVAC, 337838
PODRUCNI URED ZA KATAS TAR VIROVITICA

k.& br.: 763

x IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZno myjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 25.08.2020

hitps:/oss.uredjenazem| ja.r{r/pubﬂc/cadSem'ces JspPaction=publicCadastreParcel 111



ﬁ? NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢cinski sud u Virovitici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VIROVITICA
Stanje na dan: 28.09.2020. 23:44

Katastarska opéina: 337838, ANTUNOVAC Broj ZK uloska: 875

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: Z-2391/2014
Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a

i POVIJESNI PRIKAZ
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
b Broj Broj :Adl:esa kavt.astarske ¢estice/Nadin Pporabe kata§t;.1rske. Povrsina/ Temelj
I katvastz.lrske D.L. ¢estice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 PPR promjene
destice zgrade
1. 763 12 |ULICA OTE HORVATA | 8964 932-07/2015-
|ORANICA 8964 p/2195
UKUPNO: - 8964 N
B
Vlastovnica
Rbr. Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1/1

VIDRA - AGENCIJA ZA REGIONALNI RAZVOJ VIROVITICKO-PODRAVSKE ZUPANIJE, OIB:
62056168103, VIROVITICA, AUGUSTA SENOE 1

1.1 Zaprimljeno 14.07.2014. broj Z-2391/14

Na temelju Ugovora o prijenosu Kupoprodajnog ugovora od 9. sijeénja 2013. godine,
uknjizuje se pravo vlasni§tva na nekretninu pod A.

C
Teretovnica

Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 28.09.2020.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 29.09.2020. 14:09:28 Stranica: 1



