Na temelju ¢lanka 6. stavka 8. i ¢lanka 42. stavka 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora ("Narodne novine” broj 125/11., 64/15.1 112/18.), i ¢&lanka 18, Statuta
Viroviticko-podravske Zupanije («Sluzbeni glasniky» br. 2/13., 2/18. i 6/18.- prodi§éent tekst) i
¢lanka 5. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u viasnistvu Viroviticko-
podravske Zupanije (,,SluZbeni glasnik* Viroviti¢ko-podravske zupanije br, 2/19.) Zupanijska
skupstina Viroviti¢ko-podravske Zupanije na __. sjednici odrZanoj 2019.
donosi

ODLUKU
o utvrdivanju interesa Viroviticko-podravske Zupanije za davanje u zakup poslovnog
prostora bez provodenja javnog natjedaja trgovackom drustvu TERRA SLAVONICA
d.o.o Virovitica

Clanak 1.

Utvrduje se da je davanje u zakup nekretnina upisanih u z.k.ul.br, 2480 k.o. Turanovac koje
se sastoje od dijela gospodarske zgrade Kapela Dvor na 602 m2 te gospodarske zgrade
Kapela Dvor k.b.24 na 242 m2, sve izgradene na pravu gradenja osnovanog u korist
Viroviti¢ko-podravske Zupanije, bez provodenja javnog natjecaja, u interesu i cilju opéeg,
gospodarskog i socijalnog napretka gradana Viroviti¢ko-podravske Zupanije.

Nekretnine iz st.1. ovog &lanka sastoje se od:

- dijela gospodarske zgrade u naravi poslovni prostor oznaden kao radionica/servis i
spremidte za bicikle, sudionica odjeée biciklista sa prateéim sanitarnim prostorom ukupne
povrSine 78,03 m2.

- gospodarske zgrade koja u naravi predstavija gradevinu ugostiteljsko - turistitke namjene
vinski bar i wellness centar 3 skupine,

Clanak 2.

Medusobna prava i obveze izmedu Viroviti¢ko-podravske Zupanije i trgovafkog drustva Terra
Slavonica d.0.0. uredit ¢e se posebnim ugovorom.

Ovlad¢uje se Zupan Virovitiko-podravske Zupanije da u ime Zupanije zakljuéi ugovor iz
prethodnog stavka.

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoenja, a objavit ¢e se u "Sluzbenom glasniku®
Viroviti¢ko-podravske Zupanije.

KLASA: 372-01/19-01/03
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Virovitica, 2019.
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OBRAZLOZENJE

Zakonom o zakupu 1 kupoprodaji poslovnog prostora poslovni prostor u vlasni$tvu Republike
Hrvatske, jedinice lokalne i podrutne (regionalne) samouprave te pravnih osoba u njihovu
vlasnistvu ili preteZitom vlasni$tvu daje se u zakup javnim natjedajem.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa se
bez javnog natjecaja kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska i jedinice lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave te pravne osobe u vlasniStvu ili preteZitom vlasniStvu
Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasni$tvu ili preteZitom vlasnidtvu jedinice
lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéega, gospodarskog
1 socijalnog napretka njezinih gradana, a zakupnina se odreduje sukladno kriterijima za
odredivanje visine zakupnine jedinice lokalne samouprave gdje se nekretnina nalazi.

Na temelju ovog Zakona Zupamjska skupStina donijela je Odluku o zakupu i pIOdaJI
poslovnog prostora u vlasni$tvu Zupanije koja sadrzi iznimku od obveze provedbe javnog
natje¢aja identiénu 0110J iz zakonskog €lanka pri ¢emu odluku da je davanje u zakup bez
natjetaja u interesa i cilju opdega, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana
donosi Zupanijska skupstina.

Nekretnine koje su predmet davanja u zakup se sastoje od:

- u zgradi B: - poslovni prostor oznagen kao radionica/servis i spremiste za bicikle, su¥ionica
odjece biciklista sa prate¢im sanitarnim prostorom

- u zgradi A: - poslovni prostor u cijelosti; oznaden kao gradevina ugostiteljsko - turisticke
namjene vinski bar i wellness centar 3. skupine

Posebno se napominje da je poslovni prostor u vlasnidtvu jedinica lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave dopusteno dati u podzakup ili je zakupniku dopusteno po bilo kojoj
pravnoj osnovi dati trecoj osobi na koristenje ili sukori§tenje poslovni prostor (primjerice,
ugovorom o poslovno-tehnickoj suradnji, ugovorom o trgovackom zastupanju ili sli¢no) samo
ako je tako ugovoreno (Clanak 19. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora) a identi®na odredba sadrZana je u ¢lanku 22. Odluke o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Viroviti¢ko-podravske Zupanije.

Predmetne nekretnine predstavljaju uredeni kompleks Kurije Jankovi¢ u Kapela Dvoru
nastao izgradnjom odnosno rekonstrukcijom, dogradnjom i prenamjenom objekata nekadasnje
stare Skole koja je sluZila potrebama mjesnog nogometnog kluba u ugostiteljsko turisti¢ke
sadrZaje, a dijelom i $portsko rekreacijske sadrzaje.

Sam projekt uredenja i rekonstrukcije financiran je iz sredstava fondova EU u okviru
programa pograni¢ne suradnje tako da danas isti predstavlja reprezentativan kompleks
ugostiteljsko turistiCkih i Sportsko rekreacijskih sadrzaja za to je Viroviti¢ko-podravska
Zupanija ishodila gradevinsku dozvolu te po ishodenju uporabne dozvole izvrila i upis
vlasniStva nekretnina sagradenih na pravu gradenja koje je 2016.g. stefeno ugovorom izmedu
tadainjeg DrZavnog ureda za upravljanje drfavnom imovinom i Zupanije na vrijeme od
godine.

Takoder se napominje da je dio kompleksa Kurije Jankovi¢ i Hotel Kurija Jankovié &iji je
vlasnik Zupanija,a koji je ve¢ otprije dan na upravljanje 1 koritenje ugovackom drustvu
TERRA SLAVONICA d.o.0. Virovitica kao Drustvu u 100% vlasni$tvu Zupanije.



Dajuci dakle prostor novoizgradenih objekata i pripadajuéih sadrzaja Drudtvu TERRA
SLAVONICA  zaokruZuje se poslovna cjelina ovog kompleksa &ime se poboljsava i
unapreduje ugostiteljsko turisticka ponuda $to je u interesu za gospodarski i svaki drugi razvoj
lokalne zajednica kao i Zupanije u cjelini i njenih gradana,

Prije zakljuéivanja ugovora o zakupu Zupanijska skupstina mora utvrditi da je u interesu i
cilju opéeg,gospodarskog i socijalnog napretka gradana da se isti prostor da bez javnog
natjecaja te se predlaze donosenje Odluke kao u prednjem tekstu.




PRILOZI:

NN RH br 112/2018 (14.12.2018.), Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora

ZAKON

O IZMJENAMA I DOPUNAMA ZAKONA O ZAKUPU I KUPOPRODAJI
POSLOVNOGA PROSTORA - izvod

Clanak 5.
Clanak 6. mijenja se i glasi:

»(1) Poslovni prostor u vlasnistvu Republike Hrvatske, jedinice lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave te pravnih osoba u njihovu viasnitvu ili preteZitom viasnistvu daje
se u zakup javnim natjedajem.

(2) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga &lanka, ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa
se bez javnog natjeCaja kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska i jedinice lokalne 1
podrucne (regionalne) samouprave te pravne osobe u vlasnidtvu ili preteitom vlasnidtvu
Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasnidtvu ili preteZitom viasnistvu jedinice
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéega, gospodarskog
i socijalnog napretka njezinih gradana, a zakupnina se odreduje sukladno kriterijima za
odredivanje visine zakupnine jedinice lokalne samouprave gdje se nekretnina nalazi.

(3) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga &lanka, Republika Hrvatska kao zakupodavac moZe
dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme na rok od pet
godina pod istim uvjetima (iznos mjesedne zakupnine, zakupnik...) kao u postojeéem
ugovoru o zakupu, kada je to ekonomski opravdano, odnosno kada je mjesedni iznos
zakupnine vedi od najvece cijene zakupnine po odluci jedinice lokalne SaImnouprave neovisno
o djelatnosti isklju¢ivo zakupniku koji s Republikom Hrvatskom ima sklopljen ugovor o
zakupu na temelju javnog natjedaja i koji u potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o zakupu,
kada mu istjeCe takav ugovor o zakupu sklopljen na temelju javnog natjecaja, a na njegov
pisani zahtjev.

(4) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga &lanka, jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave kao zakupodavac moze dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu
na odredeno vrijeme na rok od pet godina pod istim uvjetima (iznos mjesecne zakupnine,
zakupnik...) kao u postojeéem ugovoru o zakupu, kada je to ekonomski opravdano, odnosno
kada je mjese¢ni iznos zakupnine ve¢i od cijene zakupnine po odluci jedinice lokalne
samouprave za djelatnost koju zakupnik obavlja iskljusivo zakupniku koji s jedinicom lokalne



1 podruéne (regionalne) samouprave ima sklopljen ugovor o zakupu na temelju javnog
natjecaja i koji u potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o zakupu, kada mu istjede takav
ugovor o zakupu sklopljen na temelju javnog natjeéaja, a na njegov pisani zahtjev,

(5) Zakupnik iz stavka 3. i 4. ovoga ¢lanka duzan je pisani zahtjev podnijeti Ministarstvu
drZzavne imovine, odnosno jedinici lokalne i podrugne (regionalne) samouprave, najkasnije
120 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, a Ministarstvo drfavne imovine,
odnosno jedinica lokalne i podrugne (regionalne) samouprave duZna je najkasnije 90 dana
prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen zakupniku dati pisanu ponudu za sklapanje novog
ugovora ili ga pisanim putem obavijestiti da mu neée ponuditi sklapanje novog ugovora o
zakupu.

(6) Ako zakupnik ne podnese pisani zahtjev u roku iz stavka 5, ovoga &lanka 1li ako
Ministarstvo drZavne imovine ili jedinica lokalne i podrugne (regionalne) samouprave
pisanim putem obavijesti zakupnika da mu neée ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu,
za navedeni prostor objavit ¢e se natjedaj za davanje u zakup.

(7) Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 3. ili 4. ovoga ¢lanka najkasnije 30

dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, zakupni odnos je prestao istekom roka na

koji je ugovor sklopljen, a zakupodavac ée nakon stupanja u posjed tog poslovnog prostora
raspisati javni natjecaj za davanje u zakup poslovnoga prostora,

(8) Uvjeti i postupak natjedaja odreduju se u skladu s odlukom Ministarstva dryavne imovine,
Zupanijske skupStine, Gradske skupstine Grada Zagreba, odnosno gradskoga ili opéinskoga
vijeca.

(9) Postupak natjeaja provodi i odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi Ministarstvo drzavne
imovine, Zupan, gradonagelnik Grada Zagreba, gradonadelnik ili opéinski nacelnik, odnosno
od njih ovlasteno tijelo, a za pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Republike
Hrvatske ili jedinice lokalne (regionalne) samouprave nadlezno tijelo utvrdeno aktima te
pravne osobe,

(10) Najpovoljnijom ponudom smatrat ée se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz natjedaja
sadrZi i najvidi iznos zakupnine.

(11) Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe
odredene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i &lanovima njihovih
obitelji ako se te osobe u svojoj prijavi na natjedaj za navedeni prostor pozovu na to pravo,
ako ispunjavaju uvjete iz natjedaja, uvjete iz ovoga Zakona i prihvate najvi§i ponudeni iznos
zakupnine.

(12) Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbama ovoga &lanka nistetan je.

(13) Odredbe ovoga ¢lanka odnose se i na poslovni prostor kojt je jo§ uvijek upisan u
zemljisnim knjigama kao drutveno vlasni§tvo na kojem Republika Hrvatska ili jedinice
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave i druge pravne osobe imaju pravo raspolaganja ili
koristenja.«.



Clanak 6.
Clanak 19. mijenja se i glasi:

»(1) Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora dati u podzakup, osim
ako nije drukéije ugovoreno.

(2) Poslovni prostor ili dio poslovnog prostora u vlasnitvu Republike Hrvatske nije
dopusteno dati u podzakup niti je zakupniku dopusteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati
trecoj osobi na koriStenje ili sukoristenje poslovni prostor (primjerice, ugovorom o poslovno-
tehnickoj suradnji, ugovorom o trgovatkom zastupanju ili sli¢no), dok je poslovni prostor u
vlasni$tvu jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave dopusteno dati u podzakup ili
Je zakupniku dopusteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati trecoj osobi na koridtenje ili
sukoristenje poslovni prostor (primjerice, ugovorom o poslovno-tehni¢koj suradnji, ugovorom
o trgovatkom zastupanju ili sli¢no) samo ako je tako ugovoreno.

(3) Jznimno, ako se radi o kampovima, hotelima, planinarskim domovima ili drugim
objektima za smje§taj turista u vlasnistvu Republike Hrvatske, dio nekretnine moze se dati u
podzakup uz prethodno pribavljenu suglasnost Ministarstva drZavne imovine.

(4) Na ugovor o podzakupu poslovnoga prostora na odgovarajuéi se nadin primjenjuju
odredbe ovoga Zakona koje se odnose na zakup poslovnoga prostora.

(5) Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora u vlasni$tvu Republike
Hrvatske dao u podzakup, odnosno koji je po bilo kojoj pravnoj osnovi dao treéoj osobi na
koristenje ili sukoriStenje poslovni prostor u vlasni§tvu Republike Hrvatske ugovor o zakupu
raskida se po sili zakona.

(6) Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora u vlasnistvu jedinice
lokalne i podrugne (regionalne) samouprave dao u podzakup, odnosno koji je po bilo kojoj
pravnoj osnovi dao tre¢oj osobi na koristenje ili sukorigtenje poslovni prostor u vlasni¥tvu

jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave suproino odredbama ugovora o zakupu,
ugovor o zakupu raskida se po sili zakona.«.



SLUZBENI GLASNIK BR. 2/19.

ODLUKU
o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasni§tvu Viroviticko-podravske
Zupanije — izvod

IIL. NACIN DODJELE I ZASNIVANJA ZAKUPA

Clanak 5.
Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno ili neodredeno viijeme putem javnog natjeGaja o
gemu odluéuje Zupan odlukom iz ¢lanka 4. stavka 2. totke 7. ove Odluke.
Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa se
bez javnog natjeCaja kada ga medusobno sklapaju Zupanija i:
- Republika Hrvatska, jedinica lokalne samouprave, jedinica podrutne (regionalne)
samouprave, pravia osoba u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske,
odnosno pravna osoba u viasni§tvu ili preteZitom vlasni§tvu jedinice lokalne ili podrucne
(regionalne) samouprave te pravna osoba &ji je iupanija osnivad ili nositelj osniva¢kih
prava, uz uvjet da je to u cilju i interesu opéega, gospodarskog i socijalnog napretka
gradana Zupanije, dok se zakupnina odreduje sukladno kriterijima za odredivanje
visine zakupnine jedinice lokalne samouprave gdje se nekretnina nalazi.
Interes iz stavka 2. ovog flanka utvrduje Zupanijska skupstina Viroviti¢ko-podravske
Zupanije (u daljnjem tekstu: Zupanijska skuptina) posebnom odlukom.
Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga &lanka, Zupanija kao zakupodavac moze dati pisanu
ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme na rok od 5 (pet) godina
pod istim uvjetima (iznos mjesetne zakupnine, zakupnik i dr.) kao u postojeéem ugovoru o
zakupu, kada je to ekonomski opravdano, odnosno kada je mjeseni iznos zakupnine veci od
cijene zakupnine po odluci jedinice lokalne samouprave za djelatnost koju zakupnik obavlja
iskljudivo zakupniku koji sa Zupanijom ima sklopljen ugovor o zakupu na temelju javnog
natjecaja i koji u potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o zakupu, kada mu istjede takav
ugovor o zakupu sklopljen na temelju javnog natjedaja, a na njegov pisani zahtjev.
Zakupnik iz stavka 4. ovoga ¢lanka duZan je pisani zahtjev podnijeti Zupaniji najkasnije 120
(stodvadeset) dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, dok je Zupanija duzna
najkasnije 90 (devedeset) dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen zakupniku dati
pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora ili ga pisanim putem obavijestiti da mu nece
ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu.
Ako zakupnik ne podnese pisani zahtjev u roku iz stavka 5. ovoga ¢lanka ili ako Zupanija
pisanim putem obavijesti zakupnika da mu neée ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu,
za navedeni prostor objavit ¢e se javni natjedaj za davanje u zakup.
Ako sadadnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 4. ovoga ¢lanka najkasnije 30 (trideset)
dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, zakupni odnos je prestao istekom roka na
koji je ugovor sklopljen, a zakupodavac ée nakon stupanja u posjed tog poslovnog prostora
raspisati javni natjecaj za davanje u zakup poslovnoga prostora.
Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbama ovoga &lanka nistetan je.



Odredbe ovoga ¢lanka odnose se i na poslovni prostor kop je jo§ uvijek upisan u zemljlsmm
knjigama kao drudtveno vlasnidtvo na kojem Zupanija i druge pravne osobe imaju pravo
raspolaganja 1li koriStenja.

Clanak 6.
Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe odredene
Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i &lanovima njihovih obitelji ako se
te osobe u svojoj prijavi na natjeCaj za navedeni prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju
uvjete iz natjetaja, uvjete iz vaZe¢eg zakona koji ureduje zakup i kupoprodaju poslovnog
prostora i prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Clanak 7.
Zakup poslovnoga prostora zasniva se ugovorom o zakupu.
Ugovor o zakupu poslovnoga prostora Zupanija ne moze skloptti s fizickom ili pravnom
osobom koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drZavnom proradunu i proradunu
Zupanije, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih
obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrZava rokova plaéanja.
Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbi stavka 2. ovoga ¢lanka nistetan je.

Clanak 22.
Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora na kojem je zasnovao
zakup, dati u podzakup, osim ako nije drugadije ugovoreno.
Iznimno, zakupnik moZe po bilo kojoj pravnoj osnovi dati tre¢oj osobi na koristenje ili
sukoridtenje poslovni prostor (primjerice, ugovorom o poslovno-tehnickoj suradnji, ugovorom
o trgovatkom zastupanju ili sli¢no) samo na temelju posebne suglasnosti Zupana, a §to se
ureduje ugovorom o zakupu.
Na podzakupnika se primjenjuju sva prava i obaveze iz ugovora o zakupu zakljuéenog izmedu
zakupnika i Zupanije.
Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora u vlasni§tvu Zupanije dao u
podzakup, odnosno koji je po bilo kojoj pravnoj osnovi dao tre¢oj osobi na koritenje ili
sukoridtenje suprotno odredbama ugovora o zakupu, ugovor o zakupu raskida se po sili
zakona.
Zakupniku iz ¢lanka 6. ove Odluke nije dopusteno poslovni prostor na kojem je zasnovao
zakup na temelju uvjeta iz te odredbe, dati taj poslovni prostor u podzakup.



