Na temelju ¢lanka 6. stavka 8. 1 &lanka 42. stavka 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji

poslovnoga prostora ("Narodne novine" broj 125/11., 64/15.1 112/18.), 1 Clanka 18. Statuta

Virovitidko-podravske Zupanije («Sluzbeni glasnik» br. 2/13., 2/18. 1 6/18.- pro¢i&ceni tekst) i

dlanka 5. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnitvu Viroviticko-

podravske Zupanije (,,SluZbeni glasnik® Viroviti€ko-podravske Zupanije br. 2/2019.)

Zupanijska  skupStina  Viroviti¢ko-podravske ~ Zupanije na . sjednici  odrZanoj
2019, donosi

ODLUKU
o utvrdivanju interesa Viroviti€ko-podravske Zupanije za davanje u zakup poslovnog
prostora bez provodenja javnog natjecaja Opéini Lukad

Clanak 1.
Utvrduje se da je davanje u zakup nekretnina upisanih u z.k.ul.br, 2480 k.o. Turanovac koje
se sastoje od dijela gospodarske zgrade Kapela Dvor na 602 m2 izgradene na pravu gradenja
osnovanog u korist Virovititko-podravske Zupanije, bez provodenja javnog natjeaja u
interesu i cilju opdeg, gospodarskog i socijalnog napretka gradana VirovitiCko-podravske
Zupanije.
Nekretnine iz st. 1. ovog &lanka sastoje se od prostora nogometnog igraliSta uz pripadajuce
tribine (nenatkrivene tribine 79,28 m2 desno i nenatkrivene tribine 79,28 m2 lijevo) te
sljedeéih prostorija u Zgradi B Sportsko-rekreacijskog centra:
- prostorije domace momcadi: svlaCionica 22,10 m?, hodnik 6,05 m?, tusevi 6,84 m?,
we 12,42 m?, vietrobran 2,70 m2
- prosiorije za suce: svladionica za suce 11,57 m* we 2,10 me, tus 2,60 m?
- prostorije gostujuée momdcadi: svladionica 22,10 m? hodnik 6,05 m?, tudevi 6,84
m?, we 12,42 m?, vjetrobran 2,70 m2
- prostorije za delegata: prostor za delegata 14,42 m?, we 2,10 m?

- dvorana za fitness s pripadaju¢im prostorijama: dvorana za fitness 41,72 m2, wc i
tuz 6,09 m2, &isti hodnik, 3,63 m2, we i tus 6,09 m2, svladionica 4,80 m2, nedisti
hodnik 2,64 m?2, sviadionica 4,80 m2, spremiste 3,70 m2, teh. prostorija 3,70 m2

Clanak 2.
Medusobna prava i obveze izmedu Viroviti¢ko-podravske Zupanije i Opéine Lukac uredit ¢e
se posebnim ugovoront.
Ovlagéuje se Zupan Viroviti¢ko-podravske Zupanije da u ime Zupanije zakljudi ugovor iz
prethodnog stavka.

Clanak 3.
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja, a objavit ée se u "SluZbenom glasniku®
Viroviti¢ko-podravske Zupanije.

KLASA: 372-01/19-01/02
URBROJ: 2189/1 - 04/1 - 19 -
Virovitica, 2019.
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OBRAZLOZENJE

Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ¢lankom 6. stavkom 1. poslovni prostor
u vlasni§tvu Republike Hrvatske, jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave te
pravnih osoba u njihovu vlasnidtvu ili preteZitom vlasniStvu daje se u zakup javnim
natjecajem.

lznimno od odredbe stavka 1. navedenoga ¢lanka, ugovor o zakupu poslovnoga prostora
sklapa se bez javnog natjeCaja kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska i jedinice
lokalne 1 podru€ne (regionalne) samouprave te pravne osobe u vlasnistvu ili preteZitom
vlasnistvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasnidtvu ili preteZitom vlasnistvu
jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu 1 cilju oplega,
gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana, a zakupnina se odreduje sukladno
kriterijima za odredivanje visine zakupnine jedinice lokalne samouprave gdje se nekretnina
nalazi,

Na temelju ovog Zakona Zupanijska skuptina donijela je Odluku o zakupu i prodaji
poslovnog prostora u vlasni$tvu Zupanije koja sadrzi iznimku od obveze provedbe javnog
natje¢aja identi¢nu onoj iz zakonskog &lanka pri Gemu odluku da je davanje u zakup bez
natjeaja u interesa i cilju opéega, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana
donosi Zupanijska skupstina.

Nekretnine koje su predmet davanja u zakup se sastoje od prostora nogometnog igralifta uz
pripadajuée tribine (nenatkrivene tribine 79,28 m2 desno i nenatkrivene tribine 79,28 m2
lijevo) te sljedece prostorije u Zgradi B Sportsko-rekreacijskog centra:

- prostorije domace momdadi: svla¢ionica 22,10 m?, hodnik 6,05 m?, tusevi 6,84 m?,
we 12,42 m?, vjetrobran 2,70 m2

- prostorije za suce: svladionica za suce 11,57 m?, we 2,10 m?, tus 2,66 m?

- prostorije gostuju¢e momdadi: svlacionica 22,10 m?, hodnik 6,05 m?, tuSevi 6,84
m?, we 12,42 m?, vietrobran 2,70 m2

- prostorije za delegata: prostor za delegata 14,42 m?, we 2,10 m?

- dvorana za fitness s pripadajuéim prostorijama: dvorana za fitness 41,72 m2, we i
tud 6,09 m2, &isti hodnik, 3,63 m2, we i tu§ 6,09 m2, svlaionica 4,80 m2, necisti
hodnik 2,64 m2, svladionica 4,80 m2, spremiste 3,70 m2, teh. prostorija 3,70 m2

Posebno se napominje da je poslovni prostor u vlasniStvu jedinica lokalne i podrune
(regionalne) samouprave dopusteno dati u podzakup ili je zakupniku dopusteno po bilo kojo
pravnoj osnovi dati treéoj osobi na koristenje ili sukoridtenje poslovni prostor (primjerice,
ugovorom o poslovno-tehnickoj suradnji, ugovorom o trgovackom zastupanju ili sli¢no) samo
ako je tako ugovoreno (Clanak 19. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora) a identiéna odredba sadrZana je u Clanku 22, Odluke o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u viasni$tvu Viroviti¢ko-podravske Zupanije.

Predmetne nekretnine predstavljaju uredeni kompleks Kurije Fankovi¢ u Kapela Dvoru
nastao izgradnjom odnosno rekonstrukcijom, dogradnjom i prenamjenom objekata nekadasnje
stare $kole koja je sluZila potrebama mjesnog nogometnog kluba u ugostiteljsko turisti¢ke
sadrZaje, a dijelom i $portsko rekreacijske sadrzaje.



Sam projekt uredenja i rekonstrukcije financiran je iz sredstava fondova EU u okviru
programa pograniéne suradnje tako da danas isti predstavlja reprezentativan kompleks
ugostiteljsko turisti¢kih 1 3portsko rekreacijskih sadrZaja za $to je Viroviti€ko-podravska
#upanija ishodila gradevinsku dozvolu te po ishodenju uporabne dozvole izvidila i upis
vlasnidtva nekretnina sagradenih na pravu gradenja koje je 2016.g. sieCeno ugovorom izmedu
tadadnjeg DrZavnog ureda za upravljanje drZavnom imovinom i Zupanije na vrijeme od 50
godina.

Prije ishodenja lokacijske dozvole odnosno prije pofetka gradnje novih objekata u skiopu 1l
faze obnove i rekonstrukcije gradevina, ova je lokacija sa pripadajuéim nogometnim
igraliftem te drugim sadrZajima u nekadas$njoj staroj Skoli (svlaCionice, klupski prostor i dr.)
sluZila potrebama mjesnog nogometnog kluba SNK ,Dinamo® Kapela Dvor, te je u
dogovorima sa Op¢inom Lukag i rukovodstvom samog Kluba postignut sporazum kojim bi
se u kona¢nici prostor dao na raspolaganje i koristenje Klubu za njegove potrebe, podtivajuéi
pri tom propise kojima je ureden naéin i postupak davanja u zakup.

Opéina Lukad stoga je, kao javno pravno tijelo kom se mozZe prostor dati u zakup bez
provodenia javnog natjeCaja, podnijela zabtjev da se provede postupak kojim bi se
omoguéilo davanje u zakup poslovnog prostora bez provedbe javnog natje€aja, a da bi potom
isti bio dan na koridtenje odnosno raspolaganje mjesnom nogometnom klubu,

Prije zakljuéivanja ugovora o zakupu, Zupanijska skupstina mora utvrditi da je u interesu i
cilju opdeg, gospodarskog 1 socijaluog napretka gradana da se isti - prostor da bez javnog
jeCaja Opéini Lukad te se predlaze donodenje odluke kao u prednjem tekstu.
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Postovani gospodine Zupane

U naselju Kapela Dvor je tijekom proteklih godina  sredstvima europskih fondova u sklopu
medunarodne i pograni¢ne suradnje izgraden hotel Kurija Jankovi¢, a ove godine 1 1 faza
projekta kojim je provedena rekonstrukeija, dogradnja i prenamjena objekata nekadadnje star
gkole  koja je sluZila potrebama mjesnog nogomenog kluba u ugostiteljsko turisticke
sadrzaje,a dijelom i $portsko rek reacijske sadrzaje.

Napominjem da je ova izgradnja izvedena na zemljidtu koje je  viasnistvo Republike
Hrvatske,a Virovitigko-podravska zupanija ishodila je upis prava gradenja na kat. &est. 791/2
te tako rijedila imovinsko pravne odnose prije pocetka gradnje kao neophodni uvjet za ishodenje
dokumenata za gradnju.

Posebno se napominje da  je rjeSavanju imovinsko pravnih odnosa na gore opisani na¢in
prethodilo odustajanje SNK Dinamo Kapela Dvor od tuZbe za utvrdivanje prava viasmstva
koji se vodio na Opé¢inskom sudu u Virovitici, a kome je prethodili razgovori sa upravom kiuba
usmjereni na osiguranje uvjeta da se, po izgradnji 11 faze projekta obnove i rekonstrukeije
gradevina, nogometnom klubu omoguéi nesmetane  koriStenje  nogomemog staciona i
novouredenih prostora ( tribina,svlagionica j sl.) na isto¢nom dijelu novouredenog kompleksa
kako bi se konaéno klubu osigurali uvieti da ima uvjete za odvijanje $portskih sadrzaja na
domadem terenu, demu bi i sama Opéina Luka¢ doprinijela dodatnim ulaganjima na §portskim
objektima .

Nastavno na navedeno, predlaze se Naslovu da se u cilju konadnog rjefavanja ovog
goruéeg problema za sam Klub ,a lime 1 opéinu koja je u obvezi skrbiti 0 svojim udrugama.
Opéini Luka¢ da u zakup i koristenje objekt koje se odnose na $portske sadrzaje,a dio su
cjeline §portsko rekreacijskog centra koii obuhvacéa nogometnog igralista uz pripadajuce tribine
te sljedece prostorije u Zgradi B Sportsko-rekreacijskog centra:



Prostor nogometnog igralista uz pripadajuce tribine (nenatkrivene tribine 79,28 m2 desno
i nenatkrivene tribine 79,28 m2 lijevo) te sijedece prostorije u Zgradi B Sportsko-rekreacijskog
centra:
- suSionica odjece za bicikliste 8,35 m2, radionica/servis | spremiste bicikala 30,25 m2,
VP spremiste bicikala 20,67 m2, WC M 7,37 m2, spremiste 1,64 m2, WC Z 7,37 m2,
predprostor 1,38 m2
prostorije domace moméadi: sviacionica 22,10 m?, hodnik 6,05 m? tuSevi 6,84 m?, wc
12,42 m?

prostorije za suce: svladionica za suce 11,57 m? wc 2, 10 m?, tus 2,66 m?

prostorije gostujuce moméadi: sviadionica 22,10 m? hodnik 6,05 m? tusevi 6,84 m* we
12,42 m?

- prostorije za delegata: prostor za delegata 14,42 m? wc 2,10 m?

- dvorana za fitness s pripadajucim prostorijama: dvorana za fithess 41,72 m2, wc i tu§
6,09 m2, Cisti hodnik, 3,63 m2, we i tu$ 6,09 m2, svlacionica 4,80 m2, necisti hodnik
2,64 m2, sviacionica 4,80 m2, spremiste 3,70 m2, teh. prostorija 3,70 m2

Navedeno se trazi sukladno odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
bez provodenja javnog natjeaja kako to predvida ¢lanak 6.s1.2. istog Zakona koji odreduje
da se iznimno, dakle bez provedbe javnog natjedaja ugovor o zakupu poslovnoga prostora
sklapa se bez ]dvnogj natje¢aja kada ga sklapaju medusobnoe Republika Hrvatska i jedinice
fokalie  podiatoe (egionahig) samouprave w0 pravae osobe i vinsadShva i preteZiton
vlasnistvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasnié‘lvu il preteZitom vlasnistvu
jedinice lokalne 1 podrucne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéega,
gospodarskog 1 socijalnog napretka njezinth gradana, a zakupnina se odreduje sukladno
kriterijima za odredivanje visine zakupnine jedinice lokalne samouprave gdje se nekretnina
nalazi.

Ista takva odredba sadrzana je u ¢1.5. Odluke Zupanijske skupstine, a ¢lankom 22, Odiuke
takoder je propisana mogucnost da zakupnik poslovnoga prostora na kojem je zasnovao zakup,
moZe po bilo kojoj pravno] osnovi dati tre¢oj osobi na korisienje ili sukoritenje poslovni
prostor (primjerice, ugovorom o poslovno-tehni¢koj suradnji, ugovorom o trgovackom
zastupanju 1li slitno) samo na temelju posebne suglasnosti Zupana, a $to se ureduje ugovorom
o zakupu. Na podzakupnika se primjenjuju sva prava i obaveze iz ugovora o zakupu
zakljudenog tzmedu zakupnika i Zupanije.

Sukladno navedenom molim da se provede postupak kojim ¢e se utvrditi interes Zupanije da
se poslovni prostor pobliZe opisan u prethodnom tekstu te nogometno igraliSte da u zakup
Op¢ini Lukag, sa moguénodéu da se iste nekretnine Opéina daju u podzakup odnosno drugs
oblik koristenja SNK Dinamo Kapela Dvor ¢ime bi se ispunila otekivanja mjeStana naselja
Kapela Dvori samog SNK Dinamo da imaju vlastit prostor za obavljanje $portske djelatnosti
i natjecanja v buducénosti.

Zahvaljujem na razumijievanju i suradnji.




PRILOG 1.:

NN 112/2018 (14.12.2018.), Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora

ZAKON

O IZMJENAMA I DOPUNAMA ZAKONA O ZAKUPU I KUPOPRODAJ1
POSLOVNOGA PROSTORA - izvod

Clanak 5.
Clanak 6. mijenja se i glasi:

»(1) Poslovni prostor u vlasnidtvu Republike Hrvatske, jedinice lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave te pravnih osoba u njihovu vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu daje
se u zakup javnim natjedajem.

(2) lzmimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa
se bez javnog natjecaja kada ga sklapaju medusobno Republika Hivatska i jedinice lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave te pravne osobe u vlasnistvu ili preteZitom vlasnistvu
Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasni$tvu ili preteZitom vlasnistvu jedinice
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéega, gospodarskog
i socijalnog napretka njezinih gradana, a zakupnina se odreduje sukladno kriterijima za
odredivanje visine zakupnine jedinice lokalne samouprave gdje se nekretnina nalazi.

(3) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, Republika Hrvatska kao zakupodavac moze
dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme na rok od pet
godina pod istim uvietima (iznos mjeseéne zakupnine, zakupnik...) kao u postojeéem
ugovoru o zakupu, kada e to ekonomski opravdano, odnosno kada je mjesedni iznos
zakupnine vedi od najvede cijene zakupnine po odluci jedinice lokalne samouprave neovisno
o djelatnosti iskljucivo zakupniku koji s Republikom Hrvatskom ima sklopljen ugovor o
zakupu na temelju javnog natjec¢aja i koji u potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o zakupu,
kada mu istjece takav ugovor o zakupu sklopljen na temelju javnog natjedaja, a na njegov
pisani zahtjev.

(4) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga &lanka, jedinica lokalne i podrudne (regionalne)
samouprave kao zakupodavac mozZe dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu
na odredeno vrijeme na rok od pet godina pod istim uvjetima (iznos mjese&ne zakupnine,
zakupnik...) kao u postojeéem ugovoru o zakupu, kada je to ekonomski opravdano, odnosno
kada je mjeseéni iznos zakupnine vedi od cijene zakupnine po odluci jedinice lokalne
samouprave za djelatnost koju zakupnik obavlja isklju¢ivo zakupniku koji s jedinicom lokalne
i podru¢ne (regionalne) samouprave ima sklopljen ugovor o zakupu na temelju javnog
natje¢aja i koji u potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o zakupu, kada mu istjece takav
ugovor o zakupu sklopljen na temelju javnog natje€aja, a na njegov pisani zahtjev.



(5) Zakupnik iz stavka 3. 1 4. ovoga ¢lanka duZan je pisani zahtjev podnijeti Ministarstvu
drZavne imovine, odnosno jedinici lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, najkasnije
120 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, a Ministarstvo drfavne imovine,
odnosno jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave duZna je najkasnije 90 dana
prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen zakupniku dati pisanu ponudu za sklapanje novog
ugovora ili ga pisanim putem obavijestiti da mu neée ponuditi sklapanje novog ugovora o
zakupu,

(6} Ako zakupnik ne podnese pisani zahtjev u roku iz stavka 5. ovoga ¢lanka ili ako
Ministarstvo drZavne imovine ili jedinica lokalne i podrugne (regionalne) samouprave
pisanim putem obavijesti zakupnika da mu ne¢e ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu,
za navedeni prostor objavit ¢e se natje¢aj za davanje u zakup.,

(7) Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 3. ili 4. ovoga &lanka najkasnije 30
dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, zakupni odnos je prestao istekom roka na
koji je ugovor sklopljen, a zakupodavac ¢e nakon stupanja u posjed tog poslovnog prostora
raspisati javni natjecaj za davanje u zakup poslovnoga prostora.

(8) Uvjeti i postupak natjedaja odreduju se u skladu s odlukom Ministarstva drzavne imovine,
Zupanijske skupstine, Gradske skupstine Grada Zagreba, odnosno gradskoga ili opéinskoga
vijeca,

(9} Postumak natjecaja provodi i odluku o naipovolinijoj ponudi donosi Ministarstvo driavne
mmovine, Zupan, gradonacelnik Grada Zagreba, gradona&elnik ili op¢inski nadelnik, odnosno
od njih ovlaSteno tijelo, a za pravne osobe u vlasnidtvu ili preteZitom vlasnistvu Republike
Hrvatske ili jedinice lokalne (regionalne) samouprave nadleZno tijelo utvrdeno aktima te
pravne osobe,

(10) Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz natjedaja
sadrzi i najvisi iznos zakupnine.

(11) Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe
odredene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih
obitelji ako se te osobe u svojoj prijavi na natjedaj za navedeni prostor pozovu na to pravo,
ako ispunjavaju uviete iz natje€aja, uvjete iz ovoga Zakona i prihvate najvi§i ponudeni iznos
zakupnine.

(12) Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbama ovoga ¢lanka nistetan je.

(13) Odredbe ovoga ¢lanka odnose se i na poslovni prostor koji je jo§ uvijek upisan u
zemljiSnim knjigama kao drudtveno vlasni$tvo na kojem Republika Hrvatska ili jedinice
tokalne i podruéne (regionalne) samouprave i druge pravne osobe imaju pravo raspolaganja ili
koristenja.«.



Clanak 6.
Clanak 19. mijenja se i glasi:

»(1) Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora dati u podzakup, osim
ako nije druk¢ije ugovoreno.

(2) Poslovni prostor ili dio postovnog prostora u vlasnistva Republike Hrvatske nije
dopusteno dati u podzakup niti je zakupniku dopusteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati
tre€oj osobi na koristenje ili sukoriitenje poslovni prostor (primjerice, ugovorom ¢ poslovno-
tehni¢koj suradnji, ugovorom o trgovackom zastupanju ili sli¢no), dok je poslovni prostor u
vlasni§tvu jedinica lokalne i podrugne (regionalne) samouprave dopusteno dati u podzakup ili
je zakupniku dopusteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati tre¢oj osobi na koristenje ili
sukoridtenje poslovni prostor (primjerice, ugovorom o poslovno-tehnickoj suradnji, ugovorom
o trgovatkom zastupanju ili sli€no) samo ako je tako ugovoreno.

(3) Iznimno, ako se radi o kampovima, hotelima, planinarskim domovima ili drugim
objektima za smijestaj turista u vlasnistvu Republike Hrvatske, dio nekretnine moZe se dati u
podzakup uz prethodno pribavljenu suglasnost Ministarstva drZavne imovine.

(4) Na ugovor o podzakupu poslovnoga prostora na odgovarajuéi se nacin primjenjuju
odredbe ovoga Zakona koje se odnose na zakup poslovnoga prostora.

(5) Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora u vlasniStvu Republike
Hrvatske dao u podzakup, odnosno koji je po bilo kojoj pravnoj osnovi dao tre¢oj osobi na
koristenje ili sukoridtenje poslovni prostor u viasnistvu Republike Hrvatske ugovor o zakupu
raskida se po sili zakona.

(6) Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora u vlasnistvu jedinice
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave dao u podzakup, odnosno koji je po bilo kojoj
pravnoj osnovi dao treéoj osobi na koristenje ili sukoristenje postovni prostor u vlaspistvu
jedinice lokalne i podrugne (regionalne) samouprave suprotno odredbama ugovora o zakupu,
ugovor o zakupu raskida se po sili zakona. «.



Prilug 2.:
SLUZBENI GLASNIK BR. 2/19.

ODLUKU
o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u viasniStvu Viroviti¢ke-podravske
zupanije — izvod

[1t. NACIN DODJELE I ZASNIVANJA ZAKUPA

Clanak 5.
Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno ili neodredeno vrijeme putem javnog natjecaja o
gemu odlucuje Zupan odlukom iz &lanka 4. stavka 2. to¢ke 7. ove Odluke.
Tznimno od odredbe stavka 1. ovoga &lanka, ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa se
bez javnog natjetaja kada ga medusobno sklapaju Zupanija i:
- Republika Hrvatska, jedinica lokalne samouprave, jedinica podrucne (regionalne)
samouprave, pravna osoba u vlasni§tvu ili pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske,
odnosno pravna osoba u vlasni§tvu ili pretezitom vlasmstvu ]edmlce lokalne ili podrué¢ne
(regionalne) samouprave te pravna osoba Ciji je Zupdnua osnivad ili nositelj osnivackih
prava, uz uvjet da je to u cilju i interesu opéega, gospodarskog i socijalnog napretka
gradana Zupanije, dok se zakupnina odreduje sukladno Kkriterijima za odredivanje
visine zakupnine jedinice lokalne samouprave gdje se nekr: etnina nalazi.
Interes iz stavka 2. eveg &lanka utvrdunie Zopaniiska skup§tina Virovifitko-podravske
Zupanije (u daljnjem tekstu: Zupam;ska skupstina) posebnom odlukom.
Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga &lanka, Zupanija kao 7akupodavao moze dati pisanu
ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme na rok od 5 (pet) godina
pod istim uvjetima (iznos mjeseSne zakupnine, zakupnik i dr.) kao u postojetem ugovory o
zakupu kada je to ekonomski opravdano, odnosno kada je mjeseéni iznos zakupnine veci od
cijene zakupnine po odluci jedinice lokalne samouprave za djelatnost koju zakupnik obavlja
iskijudivo zakupniku koji sa Zupamjom ima sklopljen ugovor o zakupu na temelju javnog
natjedaja i koji u potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o zakupu, kada mu istjeCe takav
ugovor o zakupu sklopljen na temelju javnog natjecaja a na njegov p1sam zahtjev.
Zakupnik iz stavka 4. ovoga ¢lanka duZan je plsam zahtjev podnijeti Zupamjl najkasnije 120
(stodvadeset) dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, dok je Zupanija duZna
najkasnije 90 (devedeset) dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen zakupniku dati
pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora ili ga pisanim putem obavijestiti da mu nece
ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu.
Ako zakupmk ne podnese pisani zahtjev u roku iz stavka 5. ovoga Clanka ili ako Zupanija
pisanim putem obavijesti zakupnika da mu neée ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu,
za navedeni prostor objavit ¢e se javni natjecaj za davanje u zakup.
Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 4. ovoga ¢lanka najkasnije 30 (trideset)
dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, zakupni odnos je prestao istekom roka na
koji je ugovor sklopljen, a zakupodavac ¢e nakon stupanja u posjed tog poslovnog prostora
raspisati javni natje¢aj za davanje u zakup poslovnoga prostora.
Ugovor o zakupu sklopljen protwno odredbama ovoga élanka niStetan je.
Odredbe ovoga Slanka odnose se i na posiovni prostor koji je jo§ uvijek upisan u zemljiSnim
knjigama kao drudtveno vlasni$tvo na kojem Zupanija i druge pravne osobe imaju pravo
raspolaganja ili koristenja.



Clanak 6.
Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe odredene
Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji ako se
te osobe u svojoj prijavi na natjedaj za navedeni prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju
uvjete iz natjedaja, uvjete iz vaZedeg zakona koji ureduje zakup i kupoprodaju poslovnog
prostora i prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Clanak 7.
Zakup poslovnoga prostora zasniva se ugovorom o zakupu.
Ugovor o zakupu poslovnoga prostora Zupanija ne moze sklopiti s fizickom ili pravnom
osobom koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzavnom proracunu i proradunu
Zupanije, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja navedenih
obveza, pod uvjetom da se fizi¢ka ili pravna osoba pridrava rokova placanja.
Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbi stavka 2. ovoga ¢lanka niStetan je.

Clanak 22.
Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora na kojem je zasnovao
zakup, dati u podzakup, osim ako nije drugadije ugovoreno.
lznimno, zakupnik moZe po bilo kojoj pravnoj osnovi dati tre¢oj osobi na koristenje il
sukoriftenje poslovni prostor (primjerice, ngovorom o poslovno-tehnickoj suradnyi, ugovorom
o trgovackom zastupanju ili sli€no) samo na temelju posebne suglasnosti Zupana, a §to se
ureduje ugovorom o zakupu.
Na podzakupnika se primjenjuju sva prava i obaveze iz ugovora o zakupu zakljucenog izmedu
zakupnika i Zupanije.
Zakupniku koji je postovni prostor ili dio poslovnoga prostora u vlasniStvu Zupanije dao u
podzakup, odnosno koji je po bilo kojoj pravnoj osnovi dao tre¢oj osobi na koristenje ili
sukori§tenje suprotno odredbama ugovora o zakupu, ugovor o zakupu raskida se po sili
zakona.
Zakupniku iz ¢lanka 6. ove Odluke nije dopusteno poslovni prostor na kojem je zasnhovao
zakup na temelju uvjeta iz te odredbe, dati taj poslovni prostor u podzakup.



